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ESTADO DE SAO PAULO

LEI N2 767, de .12 de dezembro de 1990

"Edita Planta de Valores Imobiliarios para o exercicio de
1991, regula a forma de apuracao do valor venal dos imé
veis para efeito de langamento dos Impostos Predial e

Territorial Urbano e da outras providéencias".

MESSIAS CANDIDO DA SILVA, Prefeito Municipal em exercici
o de Cajamar, Estado de Sao Paulo, no exercicio de suas
atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal a
provou em Sessao Extraordinaria, realizada no dia 11 de
dezembro de 1990, e ele sénciona e promulga a seguinte

Lei;

Artigo 19 - Fica aprovada a Planta de Valores Imobilidri
os para o exercicio de 1991, constante das plantas de setores fis

cais anexas que ficam fazendo parte integrante desta Lei.
Artigo 22 - A apuracao do valor venal dos imbveis, para
efeito de lancamento dos Impostos Predial e Territorial Urbano ,

far-se-a de conformidade com as normas e métodos ora fixados.

Paragrafo Unico - Fazem parte integrante desta Lei as Ta

belas I a VII, em anexo.

DA AVALIACAO DOS TERRENOS

Artigo 32 - O valor venal do terreno & o resultado da
multiplicacdo de sua area pelo valor unmitédrio de metro quadrado
de terreno constante, em codigo, das Plantas de Setores Fiscais
aplicados os fatores de corregao das Tabelas II, III, IV e V, in
tegrantes desta Lei, conforme as circunstancias peculiares do i

movel.

Paragrafo Unico - Quando a &area total do terreno for re

presentada por numero gue contenha fracdo de metro quadrado, sera
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ele arredondado para a unidade de metro quadrado imediatamente

superior.

Artigo 492 - O valor unitario de metro quadrado de terre

no, referido no artigo anterior,eé:

I - o do logradouro da situacdao do imovel;

IT - o do logradouro relativo a sua frente efetiva ou,ha
vendo mais de uma, a principal, no caso de imovel construido em
terreno de uma ou mais esquinas ou em terreno de duas ou mais

frentes;

III- o do logradouro relativo a frente indicada no titu
lo de propriedade ou, na falta deste, o do logradouro de maior
valor no caso de imovel nao construido e que possua as caracte

risticas mencionadas no inciso precendente;

IV - o do logradouro que lhe da acesso, no caso de terre
no interno, ou do logradouro ao qual tenha sido atribuido maior

valor, em havendo mais de um logradouro de acesso;

V - o do logradouro correspondente a servidao de passa -

gem, no caso de terreno encravado.

Artigo 52 - Sao expressos em cruzeiros, na Tabela I, os
valores unitarios de metro quadrado de terreno correspondentes

aos codigos constantes das Plantas de Setores Fiscais.

Artigo 62 - A profundidade equivalente do terreno, para
efeito de aplicagao do fator respectivo de que trata a tabela II
& obtida mediante a divisfo da area total pela testada principal

desprezando-se, no resultado, a fracao de metro.

Paragrafo Unico - Fixa-se em 30 (trinta) metros a profun

didade padrao.
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Artigo 72 - Na apuracgao da profundidade equivalente de

terrenos com uma esquina, sera adotada:

I - a testada que corresponder a frente efetiva ou princi

pal do imovel, quando construido;

II - a testada que corresponder a frente indicada no titu
lo de propriedade ou, na falta deste, aquela que corresponder e}
maior valor unitario de metro quadrado de terreno, quandoxﬁk)cong

truido.

Artigo 89 - Para os terrenos com duas ou mais esquinas ,

sera aplicado o fator de profundidade igual a 1,0000.

Artigo 92 - Consideram-se de esquina os terrenos em que o
prolongamento de seus alinhamentos, quando retos, ou das respecti
vas tangentes, quando curvos, determinam angulos internos inferio
res a 1352 (cento e trinta e cinco graus)e superiores a 452 ( qua

renta e cinco graus).

Artigo 10 - Nas avaliagOes de glebas brutas, sera aplica

do, singularmente, o fator da Tabela IIT.

Paragrafo Onico - Consideram-se glebas brutas os terrenos

nao construidos, com area superior a 14.000 m? (quatorze mil me

tros quadrados).
Artigo 11 - No calculo do valor venal-de lotes encravados
e de lotes de fundo, serao aplicados, singularmente, os fatores _

desvalorizantes correspondentes, constantes da Tabela V.

.Paragrafo Unico - Para os fins deste artigo, consideram -

seq

I - Lote encravado: aquele que ndo se comunica com a via
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publica, exceto por serviddo de passagem por outro imdvel;

IT - Lote de fundo: aquele que, situado no interior da
quadra, se comunica com a via publica por um corredor de acesso,

com largura igual ou inferior a 4 (quatro) metros.

Artigo 12 - Os lotes com frente para as ruas particula-
res ou passagens, serao considerados, para efeito da aplicacéo _
da Planta de Valores Imobiliarios, como tendo testada na rua prin

cipal de sua localizacio.

Artigo 13 - Nos casos singulares de lotes e glebas par
ticularmente desvalorizados, em virtude de forma extravagante ,
conforma¢ao topografica desfavoravel, sujeitos a inundacgdes peri
odicas ou causas semelhantes, onde a aplicacdo dos processos es
tatuidos nesta Lei possa conduzir, a juizo da Autoridade Adminis
trativa, a tributagao manifestante injusta ou inadequada, podera
ser adotado processo de avaliacao especial, sujeito a aprovacao

do Diretor de Financas.

Paragrafo Unico - O reexame dos valores lancados sera

feito mediante requerimento do contribuinte, obedecidos os pra

z0s previstos no Codigo Tributario Municipal.

Artigo 14 - Os logradouros ou trechos de logradouros que
nao constarem das Plantas de Setores Fiscais, integrantes desta

Lei, terao seus valores unitarios de metro quadrado de terreno _

fixado pela Diretoria de Financas.

DA AVALIACAO DAS EDIFICACOES

Artigo 15 - O valor venal da edificacdo é o resultado
da multiplicacao da area construida total pelo valor unitario do
metro quadrado de construgao, constante da Tabela VI, aplicado o

fator de obsolescéncia adequado, contido na Tabela VII.
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Paragrafo 12 - O valor unitirio do metro quadrado sera

considerado o valor médio da construcio e abrangera todas as par

tes da mesma.

Paragrafo 29 - O valor unitadrio do metro quadrado das e

diculas, dependéncias, pordes habitaveis e telheiros, ligados ou
ndo a construgdo principal, corresponderd 3 metade do valor uni

tario do metro quadrado da edificacio principal.

Artigo 16 - A area construida total serd obtida através
da medigéodoscontornosexternosdasparedeéougﬁlarescomputando—
SetambémEisuperficiedassacadas, cobertas ou descobertas, de ca

da pavimento.

Paragrafo 12 - No caso de piscina, a Area construida se

ra obtida através da medicdo dos contornos internos de suas pare

des.

Paragrafo 22 - Alcancando-se, no cOmputo total da &Area _

construida, nimero que contenha fracio de metro quadrado, sera e

le arredondado para a unidade de metro imediatamente superior.

Artigo 17 - O valor unitadrio do metro quadrado de cons
trucdo serd obtido pelo enquadramento das edificacSes num dos ti
pos da Tabela VI, em funcao de sua area predominante, e num dos
padroes de construcdo em funcio da identidade do maior ntmero de
suas caracteristicas com as descritas na referida tabela.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto neste artigo

Os casos em que a area predominante ndo corresponder a destina
¢ao principal da edificacdo ou conjunto de edificagoes quando a

juizo da Administraco, poderd ser adotado critério diverso.

Artigo 18 - Para aplicacdo do fator de obsolescéncia de
que trata a Tabela VII, & considerada a idade do prédio ou da a
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(a) , rea construida predominante.

Paragrafo 19 - Para determinacdo da idade do prédio se

rao utilizados documentos oficiais, como "Habite-se", certifica
do de regularizagao, etc., podendo os mesmos serem dispensados,
casos em que serao procedidas vistorias nos imdveis para se es

timar a data provavel da construcgao.

Paragrafo 292 - As edificacdes terdo suas idades:

I - reduzidas de 20% (vinte por cento), nos casos de re

forma parcial, com ou sem ampliacao de area;

IT - contados a partir da conclusao da reforma ou da am

pliagao, quando esta for substancial.

Paragrafo 32 - Quando o acréscimo de area edificada em

imovel residencial for resultante, unicamente, da construcio de
abrigo para veiculos ou de piscina, nao sera alterada a idade

do predio.

Paragrafo 42 - No resultado do calculo da idade da edi

ficacao sera desprezada a fracgdo de ano.

Artigo 19 - Nos casos de construgdes que por suas pecu
liaridades nao se enquadrem nas normas previstas nesta Lei pode

rdo, mediante requerimento do interessado, sofrer avaliacdo es

pecial, cabendo a decisd@o ao Diretor de Financas,; ouvido previ

amente o Diretor do Departamento de Obras e Viacio.

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 20 - No calculo do valor venal do terreno e da
construcao serdo desprezadas, no resultado final, as fracgdes de

cruzelr
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Paragrafo Unico - As fracdes de cruzeiro também serdo des

prezadas no calculo do valor das parcelas dos tributos.

Artigo 21 - Quando da avaliagao dos terrenos ou das edi
ficagbes houver a incidéncia de mais de um fator de correcdo, a

plicar-se-a o produto deles.

Artigo 22 - A eventual inclusdo de logradouros n&o ofici
ais na Planta de Valores Imobiliarios, ndo implica na sua oficia-

lizagao por parte da Prefeitura.

Artigo 23 - No caso de lotes de esquina ou de lotes com
mais de uma frente, a Taxa de Iluminacao Publica e a Taxa de Lim
peza e Conservacao de Vias e Logradouros Publicos serao lancadas__
levando-se em consideracao a metade da somatoria das testadas do

imovel.

pParagrafo Unico - Nesse caso, para efeito do rateio do cus

to dos servigos, a testada considerada nunca sera inferior a 10

(dez) metros.

Artigo 24 - O § 12 do artigo 30 da Lei Municipal n2 510 ,

de 2 de setembro de 1983, passa a ter a seguinte redacdo:

"Artigo 30 =~ ... iiiieiianenn
§ 12 - O pagamento do imposto através da parcela lnica da

ra direito ao desconto de 40% (quarenta por cento) sobre o total

anual”.

Artigo 25 - O § 12 do artigo 61 da Lei Municipal n2 510, de

2 de setembro de 1983, passa a ter a seguinte redacao:

"Artigo 61l = i.eiieeieccannaann
§ 12 - O pagamento do imposto através da parcela tnica dara

direito ao desconto de 40% (quarenta por cento) sobre o total  a|
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Artigo 26 - O § 19 do artigo 182 da Lei Municipal n2 510,

de 2 de setembro de 1983, passa a ter a seguinte redacgao:

"Artigo 182 - ... iiiieeenn

§ 12 - 0 pagamento das taxas de servicos publicos através
da parcela Unica dara direito ao desconto de 40% (quarenta por

cento) sobre o total anual”.

Artigo 27 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua pu
blicacdo, revogadas as disposicoOes em contrario, especialmente os
artigos 24 e 25 da Lei Municipal n? 623, de 26 de setembrode 1986.

Prefeitjura Municipal de Cajamar, 12 de dezembro de 1990

ANDIDO DA SILVA

Prefeito Municipal em exercicio.

Publicada e Registrada nesta Diretoria na data supra.

Diretor de Administyacao em exercicio:




